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11.1. KASUTATAYV

ALUSDOKUMENTATSIOON

Juhul, kui antud juhendi nduded ja
alusdokumentatsiooni nduded on vastuolus, tuleb
jérgida rangemaid ndudeid.

Seadused ja miédrused

WWW Majandus- ja taristuministri 3. juuni
2015. a méaiarus nr 55 ,Hoone
energiatohususe miinimumnduded”

Kvaliteedinouded
e Hoone Tehnosiisteemide RYL 2002 II osa

Standardid

EVS-EN 15232  ,,Hoonete energiatGhusus- moju
hoone automaatikale, juhtimisele
ja tehnilisele haldamisele*

RKAS-11
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11.2 ULDNOUDED

Hoone tuleb varustada hooneautomaatikasiisteemiga
(BACS- Building Automation and Control System),
millele on tdisfunktsionaalne ligipdds kohapealt ja
1abi RKAS tehnoserverite. BACS peab vdimaldama
RKAS serverite kaudu jélgida reaalajas hetkelist,
pikemaajalist ja keskmist energiatarbimist eraldi
kulude osas ja kokku ning vdimaldama koguda
adekvaatseid statistilisi andmeid energiakasutuse
osas. BACS on ette ndhtud hoonete
energiasaistlikumaks ja operatiivsemaks
haldamiseks. BACS projekteerimisel tuleb ldhtuda
stisteemi tohususe klassidest A voi B (tépsustatakse
tellija poolt ning s6ltub hoone tiiiibist ja vaadeldavast

tehnoslisteemis) vastavalt standardile EVS-EN
15232 ,Hoonete energiatohusus- mdju hoone
automaatikale, juhtimisele ja tehnilisele
haldamisele”.  Esitatud nouded on aluseks
automaatikaprojektide koostamiseks.

Juhtimisvalmidus  ja  pikaajaliste trendide

salvestamine koondatakse iihte olemasolevatest Riigi
Kinnisvara AS tehnoserveritest (Schneider Electric
Enterprise Server, Siemens Desigo, Niagara AX).
Igapdevane juhtimine ja jilgimine peab olema
korraldatud  objekti  Attps-toega  Web-stationi
(veebipohise liidese) ja/voi BACS juhtimiskeskuse
(veebipdhise liidese) (tdpsustatakse Tellija poolt)
kaudu Veebipohiseid ligipddsusid haldab RKAS.
Jarelvalvekeskusega (tehnoserveriga) iihendamisel

eelistada avatud Bacnet protokolli.  Objekti
loovutamisel RKAS-le tuleb
iileandmisdokumentatsioon ~ hulgas  viljastada

digitaalsel kujul siisteemi andmebaasi varukoopia,
mille formaat lepitakse kokku RKASiga.

BACS funktsionaalsuse = minimaalsed mahud
(jélgitavad ja juhitavad parameetrid) on toodud
parameetrite tabelis p. 11.11.

Projekti struktuurskeemil ndidata BACS-vorku
kuuluvad seadmed ja andmesiinid. Struktuurskeem
tuleb luua  koostoos  kdigi  hoone  osade
projekteerijatega ning kooskdlastada tellijaga.

Suuremate hoonete puhul (netopind iile 4000 m?)
tuleb peasissekdigu juurde ndhtavasse kohta
projekteerida energiatarbimise infotabloo, mis on
integreeritud hoone automaatikasiisteemi ja millelt
on voOimalik reaalajas jdlgida energiatarbimise
hetkeseisu ja  vorrelda neid projektijargse
energiamargisega. Infotabloo diagonaal peab olema
vahemalt 32 ja resolutsiooniga Full HD.
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Tehnosiisteemid (ventilatsiooniagregaadid,
kiilmamasinad, soojuspumbad ja autonoomselt
sisse/viljaliilitatavad seadmed) peavad olema

varustatud té6tundide loenduritega. Loendur peab
olema nullitav ja programmeeritav viljastamaks II
prioriteedi  héiret hooldusintervalli tditumisel.
Hooldusintervallid tuleb seadistada vastavalt tootja
kasutusjuhendile.

11.3 HOONEAUTOMAATIKAGA
UHENDATAVAD SUSTEEMID JA
SEADMED

Hooneautomaatikaga tuleb tihendada jargmised
stisteemid ja seadmed:

soojavarustus

veevarustus ja kanalisatsioon

elektrivarustus

valgustus

ventilatsioon

kiilmavarustus

ruumipdhised parameetrid

muud siisteemid ja seadmed (hdire liftilt, liiva-,
rasva-, Oliplitidurid, sprinkler ja tulekustutus-
vesi, valve- ja tulekahjusignalisatsiooni iildised
seisunditeated, jne).

Hoone valvesiisteemi olekusignaal peab jGudma
hooneautomaatikasse, et seadistada néitena
kulumodtjate tilekulu héireid.

11.4 JARELEVALVEKESKUS

Jarelevalvekeskus on kohapealne hoones paiknev
tehnoserver kuhu salvestatakse hooneautomaatika
visualiseeringud. Jirelvalvekeskuses (samuti Riigi
Kinnisvaras AS asuvas tehnoserveris) tuleb erinevad
tehnostisteemid, kulumoétjad, hoone
energiatarbimise kuva, korruseplaanid, jne. esitada
objekti pohiselt hierarhilise struktuurina (nn. puuna).

Objektil toimuvast kiirema tilevaate saamiseks tuleb

koostada, ning visualiseerida jargmised tabelid:

e Ventilatsioonisiisteemide  koondtabel  (kui
hoones on rohkem kui 2 ventilatsioonisiisteemi)
— visualiseerida soojustagastite kasutegur, kas

siisteem tootab, seisab vOi on hdires,
ventilaatorite toosagedus, sissepuhke-
véljatdombe temperatuur ja kiitte-

jahutuskalorifeeride ventiilide asend %-des.
e  Ruumide sisekliima koondtabel korruseplaanil—
visualiseerida ruumi hetketemperatuur,
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temperatuuri seadesuurus, kiitte-
jahutusventiilide olek ja akna avatuse olek.

Tehnosiisteemide visualisatsioonid tuleb esitada
reaalselt teostatud tehnoloogiliste skeemidena (vt. p.
11.12 POHIMOTTESKEEMID). Skeemidel tuleb
arusaadavalt esitada teeninduspiirkonnad, tdodajad
(seadistamise vOimalus), parameetrite olekud ja
héired. Tehnosiisteemi visualisatsiooni ekraanilt peab

kasutajasobralikult saama ligi selle siisteemi
parameetrite  trendidele,  seadesuurustele  ja
kiittegraafikutele.

Hoone energiatohususe kuval nididatakse hoone
viimase 12 kuu  primaarenergiatarve  ja
energiamargise klass, tegelik aasta keskmine
energiatarve, hetke energiatarve (kokku ja eraldi
kiite, elekter). Kuva parameetrid tuleb edastada ka
hoone energiatarbimise infotabloole. Juhul kui
Tellija noudel paigaldatakse energiatarbimise
infotabloo viiksemasse hoonesse, peab BACS
edastama vajalikud parameetrid otse infotabloole.
Koostatakse hoone mddtearvestite struktuurskeemi
pohjal.

Korruse plaanidel tuleb esitada ruumipohised néidud,
mis on temperatuuri seadearv, tegelik vaartus, kiitte-
ja jahutussignaalide olek, akende avatuse olek.
Jahutuseta hoonetes tuleb vastavalt ilmakaartele
paigaldada  ruumidesse  tdiendavad  kontroll
temperatuuri andurid, mille asukoht on mééaratletud
automaatika projektis.

Jarelvalvekeskuses tuleb esitada koikide BACS
ithendatud seadmete t66aja seadistused ja kdikide
héirete loetelu tabeli kujul koos parameetriga, mis on
iga tabeli veeru (parameetri) jargi filtreeritav.

Nouded jirelevalvekeskusele:

e  Arvutikomplekt, jérelevalvekeskuse tarkvara
soovituslikele nouetele vastava protsessori,
kdvaketta ja operatiivmiluga. Viirusekaitse F-
Secure voi Norton Security voi samavairne;

e Vihemalt 24” LED monitor resolutsiooniga
1920x1080;

e  Klaviaatuur eesti tahestikuga, hiir;

Koik vajalikud iihenduskaablid,

Jirelvalvekeskuse programmid peavad
voimaldama:
e Hoone automaatikasiisteemi sisse logida

veebisirvija kaudu (https-protokolliga) lédbi

RKAS hooneautomaatikaportaali;
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e Hoone automaatikasiisteemi sisse logida
korraga vdhemalt 4-el erineval kasutajal (3-
kasutajat veebisirvija abil internetist + 1

jérelvalvearvutist);

e Juurdepdds peab olema tagatud ainult
registreeritud  kasutajatel  parooli  ning
kindlaksmééiratud volitustega. Noutav vihemalt
4 erinevat volituse taset: haldur/vaataja,
tehnik/hooldaja, insener, rakenduse
administraator.

Visualiseerimistarkvara peab pohinema iihel
alljargnevatest operatsioonisiisteemidest:

e  Objekti kasutajaliides ja/voi tookoht Windows

10 PRO vo6i1 uuem;

e  Objekti tehnoserver Windows Server 2012 R2
vO1 uuem.

Jarelvalvekeskuse  tarkvarana tuleb  kasutada

litsentseeritud tarkvara, millele on tagatud vdahemalt
10 aastane tootjapoolne tugi ja uuendused. Tarkvara

peab olema ihilduv MS SQL Server 2014
andmebaasiga (suudab teenindada MS SQL
paringuid).

Hoone kompleksis peab olema vilja echitatud
vihemalt Ttiks koht jérelevalvekeskuse hilisema
paigaldamise vOimalusega.

Héire teated, kulumddtjate ndidud ja pikajalised
trendid tuleb edastada Riigi Kinnisvara AS
tehnoserveritesse, liihiajaline info peab olema
kittesaadav ka lokaalsest siisteemist.

Haéirete edastus ja ldppkasutaja ligipdéds véljaspool
hoonet peab olema seadistatud kohapealse
jarelevalvekeskuse (v0i web-serveri) veebisirvija
kaudu (https-protokolliga).

Visualiseerimisjoonistel tuleb kasutada vérvilist
indikatsiooni =~ modtevddrtuse  erinevusel  ile
seadesuuruse 10% - kollane ja iile 20% punane.

Siisteemi taaskéivitamisel ei edastata alarme 1 kuni 5
minuti jooksul kuni siisteemi normaalse tdodoleku
saavutamiseni. Héiireedastuse viide lepitakse kokku
tellijaga soltuvalt héire kriitilisusest.

Visualiseerimisjoonistel kasutada formaati

1920x1080.

11.5 ALAKESKUSED

Alakeskus peab tootama iseseisvalt, st soltumatult
juhtimiskeskusest
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Alakeskused peavad lisaks juhitava siisteemi
veateadetele  edastama oma  komponentide
toovoimekuse kohta hiired:

e  moodulite riketest

e  kommunikatsiooni riketest moodulite ja

platsiseadmetega
e  modtetulemuse véljumisest modtepiirkonnast

Sidekanal alakeskuste vahel ja alakeskuste ja hoone
jéarelvalvekeskuse vahel peab olema fiiiisiline kanal
kasutades standardiga (ISO) kinnitatud
automaatikaprotokolle (BACnet, LonTalk, KNX ja
teised). Sidehdirete edastamine lepitakse sOltuvalt
objekti kriitilisust arvestades tellijaga eraldi kokku.

Nouded automaatika kilpidele:

Konstruktsioon

e Lukustatav varvitud terasplekist kilp, korpuse
kaitseaste vihemalt P34

e Alakeskuse piires tuleb kasutada iihe tootja
mooduleid-kontrollereid. Erijuhul
kooskolastatult tellijaga on lubatud kasutada ka
eritootjate vastavaid seadmeid

e Kaoik kaablid peavad olema markeeritud PVC
vOoi metall lipikutega (mitte kleebitavate
lintidega)

e  Alakeskus peab siinkroniseerima oma sisemise
kella BACS juhtimiskeskuse kellaga

o  Alakeskuse sisemised iihendused ja kaabeldused
on enne paigaldamist valmis

e Ruumivaru abiseadmetele
trafod vms)

e  Nork- ja tugevvoolujuhtmed paigaldada eraldi
karbikutesse ja grupeeritud eraldi kilbi
labiviikudele.

e Juhtahelate toited grupeerida siisteemide kaupa
vihemalt 0,8 mm? kaabeldusega ning iihe grupi
sulavkaitse max 4A

(jaatumiskaitsed,

o Koaik ithendused teha nummerdatud
riivklemmidele

e  Markeeringud t66vatu selgituse kohaselt, lisaks
ka hoiatussildid

e Jooniste tasku (valmistatud tugevast PVC-st,
mitte kilest)

e Uht siisteemiprotsessi ei vdi jagada mitmele
alakeskusele

Pealiiliti asub kilbi sees

Alakeskuse toide on 230/400 V, 50 Hz

Toite sisestusel II tiilipi liigpingepiirik
Pistikupesa 230 V / 6A eraldi kaitsmega,
margistusega ,,ainult modteseadmetele™

e  Toitetrafo(d) 230/24VAC

Tehnilised nduded mitteeluhoonetele
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e  Kontrollerite mélu varutoide min 7 66pdeva

e  Pingekontrollirelee (viitrelee) ja sellele eraldi
sisendipunkt (hdiresignaali punkt)

e Vaba ruum laiendusvarule viahemalt 20%
(kontrollerimoodulite; ithendusklemmide ja
muu osas — laiendusvaru moodustava varustuse
eelinstallatsioon ei kuulu projekti)

e Reservsisendid ja -viljundid 5% (DI, DO, Al
AOQ, vihemalt igaiihte 1 v.a. ruumikontrollerid ja
seadmetega komplekteeritud kontrollerid)

e  Viljundite vahereleed 230 VAC/6 A

e Pdrandale monteeritavatel alakeskustel 100-200
mm sokkel

o  Alakeskustes lubatav temperatuurivahemik on
+16...+45°C, vastasel korral votta kasutusse
erimeetmed

e  Reservruum kontrollerite lisamiseks 10% kilbi
mahust.

Programmid
Alakeskustes peavad autonoomselt toimima:

e  Reguleerimisprogrammid
e  Juhtimis- ja
indikatsioonide jalgimine
Ajaprogrammid
Stindmusprogrammid
Arvestusprogrammid
Piirvaartuste jalgimine
Blokeeringu- ja sundkédivitusprogrammid

modtmisprogrammid,

Juhtpaneel

Alakeskust peab olema vdimalik kohapealse
juhtpaneeli kaudu juhtida. Juhtpaneeli nduded:

e  Paroolikaitse siisteemi seadistustele

e  Tekstipohine meniiiivalik

e Jilgida saab nii siisteemi- kui ka
programmipunkte (nt seadevairtusi),
ajaprogramme

e  Punktide positsioonitunnused

e Juhtpaneelilt tehtud muudatused talletuvad
siisteemi milusse ja on jélgitavad ka BACS
juhtimiskeskuses

e BACSis tehtud muudatused
alakeskuses tehtud korrektuurid iile

kirjutavad

11.6 PLATSISEADMED,
KULUMOOTJAD

e Platsiscadmetena tuleb paigaldada vajalikud
andurid ja tditurid vastavalt parameetrite tabelile
p- 11.11 ja funktsionaalskeemidele.
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e  Uhtlasema reguleerimisulatuse tagamiseks tuleb
mootoritel kasutada sagedusmuundureid (v.a.
EC ja PM mootorite korral). Sagedusmuundurid
peavad voOimsusest ldhtuvalt olema varustatud
nduetekohase hairete filtritega.

e Andurite moGtetdpsus peab olema mitte vaiksem
kui 0,5% modtepiirkonnast.

e Sukelandurid peavad olma torusisesed
keskkonnaklassile vastavas anduritaskus.

e Klapimootorite podordemoment peab olema
vahemalt 5 Nm iga 1 m? klapi pindala kohta.

e Jahutusega hoonetes viljaspool tehnoruume
tuleb kasutada 24V tditurmootoriga
ventiiliajameid (erinevused tuleb kooskolastada
tellijaga).

o Kiitte- ja jahutussolmedes ning
kalorifeersdlmedes kasutada sujuvjuhtimisega
(nditeks 0-10 V) ja tagasisidega ajameid (0-100
%). Tagasiside pole ndutav jahutuspalkide ja
jahutuskonvektorite segamissolmedes.

e  Virtuaalsed olekusignaalid peavad
tuletatud reaalsest mdotmistulemusest.

e Kiilmumisohuga kiittekontuuri ja tarbevee ajam
peab olema kiire toimeajaga <35 s.

e Igal ajamil peab olema asendindidik.
Reguleerimisventiile peab saama ka késitsi
juhtida (va ruumipdhised kiitte- ja jahutuse
stisteemid). Kaugkiitte reguleerimisventiile peab
saama ka kisitsi seada piisivasse asendisse.

e Radiaatorite ja vajadusel ka teiste kiittekehade
reguleerventiili tditurmehhanism (termostaat-
v0i mootorventiil) peab vastama EVS-EN 215.

e Kulumdotjad tuleb paigaldada vastavalt
parameetrite tabelile p. 11.11. Kulumdotjad

olema

tuleb iihendada sideliidesega automaatika
siinile.
e  Ventilatsiooniagregaatides tuleb

ohutemperatuurianduri modtmiseks kasutada
keskvédrtusandureid.

11.7 HOONE VALGUSTUS

Ruumide valgustust juhitakse tsoonide kaupa
vastavalt ajaprogrammile, pdevavalgusele, vastava
tsooni  kohalolekuanduri  vO0i  lébipddsu- ja
valvesiisteemist tuleva olekuteatega. Paevavalguse
arvestamine ja hdmardamisfunktsiooni kasutamine
(vastab BACS A Kklassile) peab olema kooskdlas
ruumi tegeliku paiknemise ja kasutamisreziimiga.
Valgustuse  juhtimisel voib  kasutada vaid
iildtunnustatud ja avatud protokolliga andmesiinide
skeeme tagades oleku- ja juhtimissignaalide
integreerituse BACS siisteemi.

Tehnilised nduded mitteeluhoonetele
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Hoone vilisvalguse hdmaraandur {ihendada BACSi,
kust peab olema vdimalik jdlgida olekuteadet ja
muuta seadesuurusi.

Programmi tuleb lisada sisevalgustuse automaatne
véljaliilitamine hoone {ildvalvestamisel.

11.8 AJA-JA
SUNDMUSPROGRAMMID

BACS peab vdimaldama juhtimist ajaprogrammi ja

siindmusprogrammi abil. Ajaprogrammis voib olla

mitmeid ajaga seotud kidske: pdeva-, niddala-,
pihapédevakiske voi kalendriga seotud késke.

Ajaprogramm (minimaalselt hoone kasutusaeg
(todaeg); sdastureziim ja kasutusviline aeg) peab
olema kdikidel erinevatel ventilatsiooni- , jahutus- ja
kiittesiisteemidel.

Stindmusprogramm tdhendab mingitele
modtevadrtustele (temperatuur, rohk jne), olukorrale
(nt teise masina tdotamine) voi arvutatud vaértustele
tuginevat programmi, mis teostab mingil hetkel
soovitud liilituse (nt masina vai seadme kéivituse).

Ebaiihtlase ~ koormusega  ruumides  (suured
noupidamisruumid, aulad, auditooriumid) tuleb
kasutada  ventilatsiooni  Shukoguste  piiramist

isekalibreeruva CO, ja kohalolekuanduri(te) abil.
Nende kasutamise vdimaluse méirab ventilatsiooni
iildine skeem. Selleks, et nimetatud ruumides tagada
normaalne Shuvahetus ja VAV/CAYV klappide kiirem
reageerimine, tuleb vajadusel paigaldada seinale
impulssliiliti, mis avab antud klapid.

BACS peab vilistama ruumide samaaegse kiitmise ja
jahutamise. Minimaalne neutraaltsoon =+ 0,5°C
ruumide seadevéirtusest.

Ruumi akna avanemisel edastab ruumi kontroller
veateate BACS siisteemi, mis katkestab jahutamise
ja lilitab kiitte kasutusajavélisesse reziimi. Juhul kui
ruumi akna liliti on ithendatud
valvesignalisatsiooniga vdetakse oleku signaal
valvesignalisatsiooni keskusest.

Ventilatsiooniagregaatide juhtimisel peab tagama

seadmete kdivitumisel dige loogilise jarjekorra (3-T
ventiil, soojusvaheti, Shuklapid, ventilaator jne.).

11.9 ALARMID

Koik alarmid salvestatakse BACSis ja RKAS-i
tehnoserveris ja edastatakse aadressile I prioriteet

hairel@rkas.ee; Il prioriteet haire2@rkas.ee . Alarmi

aktiveerimiseks antakse viivitus soltuvalt alarmist.
Aktiivseid alarme peab saama tuua
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jarelevalvekeskuse ekraanile iihe klahvivajutusega.
Jarelevalve keskuses edastatud alarmile prioriteediga
1 peab olema lisatud tegevusjuhis.

Juhtimiskeskuses peab saama alarme jagada ja
edastada vastavalt objektile, tehnosiisteemide liigile
(kiite, jahutus, ventilatsioon jne) ja prioriteedile.

Alarmi kirje peab sisaldama objekti identifikaatorit
(védljastab RKAS), nime/aadressi, siisteemi, punkti ja
parameetri nimetust. Alarmid jagatakse siisteemide
pohiselt (KVVIKE) kahte prioriteetide klassi (vt
parameetrite tabel p. 11.11). Alarmid edastatakse e-
postile, kriitilised alarmid prioriteediklassiga 1 tuleb
vajadusel edastada objekti nduetest soltuvalt ka
SMS-le. Hiiresaajate nimekirja esitab toovotjale
RKAS.

Kohalike juhtimisseadmete tasemel vajavad alarmid
kviteerimist vastavalt heale tavale ja normatiividele
(tulekahjuhdire, kiilmumiskaitse rakendumine jne).

Toovotja peab esitama BACS programmeeritud
hédirete = tabeli  koos  parameetritega  (ka
tegevusjuhisega) digitaalselt ja redigeeritavas
vormingus tellijale kooskdlastamiseks.

Kulumootjatelt esitada hetke niit, kumulatiivne néit,
eelmise X pédeva keskmine ja 2. prioriteedi hdire
keskmise ndidu tunduva iiletamise korra (lepitakse
RKASiga soltuvalt siisteemist ja objekti kriitilisusest
eraldi kokku)

GSM voi  3G/4G  modemid peavad olema
kindlustatud varutoitega (vdhemalt 10 min.) alarmide
edastamiseks.

11.10 TRENDID

Kodiki moddetavaid parameetreid peab olema
voimalik trendida. Trendid tuleb salvestada RKAS-i
tehnoserverites ja trendi sdilitamise minimaalne aeg
on 6 kuud. Vaikimisi on trenditav intervall 15
minutit.

1 minutiline trendi intervall peab olema:
ventilatsiooniagrgeaadil:

e [Liittekalorifeeri pealevoolu ja

veetemperatuur (kiilmakaitse),

e ventilatsiooni sissepuhke temperatuur

e [iittekalorifeeride reguleerventiilide asend
soojussdlm ja katlamaja:

e Sooja tarbevee pealevoolu temperatuur
Sooja tarbevee reguleerventiili asend
Tarbevee rdhk
Tarbevee hetkekulu
Suitsugaasi temperatuur

tagastuv

Tehnilised nduded mitteeluhoonetele

RKAS-11
kiilmajaam:
e Primaarpoole  peale ja  tagsivoolu
temperatuurid

e reguleerventiilide asend
e kiilmamasina primaarpoole freooni rohk,
tooreziimi parameeter (0-10V).

Iga tehnosiisteemi kohta (ventilatsiooniagregaat,
kiilmajaam, jne), peab olema voimalik vabalt valitud
kolme punkti trende salvestada kohalikku
kontrollerisse, muudetava intervalliga vihemalt 1024
vadrtust.
Konkreetse tehnosiisteemi parameetrite trendid
peavad olema  kittesaadavad  tehnosiisteemi
visualisatsioonilt lingina. Siisteemi kasutajale peavad
jdadma oigused valida ja muuta trendi kujul esitatavaid
véartusi koos kasutajaliidesega nende to6tlemiseks
(perioodi pikkus, trendipunktide valik, trendigraafiku
telgede tihikute piirvdédrtused vabalt valitavad, iihele
graafikule peab olema vdimalus kuvada mitme
erineva trendipunkti muutumine). Trende peab olema
vOimalik enimlevinud tabeltd6tlusprogrammi kaudu
avada ja edasi toddelda vastavalt vajadusele.

Juhendi varalised autoridigused kuuluvad Riigi Kinnisvara ASile, Kasutajal on digus teha oma isiklikuks tarbeks iiks koopia.
Muul juhul tohib konealust juhendit paljundada, tdlkida, kohandada ja edastada vaid Riigi Kinnisvara ASi kirjaliku loaga.
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Tehnilised nduded mitteeluhoonetele

11.11 PARAMEETRITE JA HAIRETE PRIORITEETIDE TABEL JA TABELIT

ILLUSTREERIVAD JOONISED

RKAS-11

Noutava funktsionaalsuse ja visualisatsiooni minimaalsed mahud on toodud tabelis 12.1. ja illustratiivsetel

joonistel.

PARAMEETRITE JA HAIRETE PRIORITEETIDE TABEL

Prioriteediklass

Haiire nimetus

Noutav héire lokaliseerimise Kiirus

1

Avarii

2h jooksul

2

Rike

48 h jooksul

Nr | Uldnimetus

Siisteem voi seade

Signaalid ja parameetrid

Alarmide
prioriteet

1. | Soojavarustus

1.1

Katel

Andmed pdleti vorgukaardilt

Gaasi voi 0li leke/hiire

Katla iildhiire, veerShu (iile/ala) hiire, kuivakaitse

Katlamaja elektrivarustuse héire ja turvaliilitite olek.

Pumpade olek veevoolu anduri jargi, hdire ja juhtimine.

—_— ] = | =] =

Energiakandja (gaas, 0li, pellet jne.) arvestus, hetke kulu,
ajaline trend

Viljuva soojusenergia arvestus (MWh) kumuleeruv, vdimsus
(kW) ajaline trend (intervall 1 tund), veekulu (m3)

Suitsugaaside temperatuur/hdire

Kiittegraafiku seadistamine (vdhemalt 3 punkti) ja
temperatuuri alanduse ajaline juhtimine kellaaja/ nddalapéeva
jargi

Katla olek (aut., kési, td0s, véljas) ja oleku logimine

Ventiilide olek.

1.2

Soojuspump

Soojuspumba iildhiire

Viljuva soojusenergia arvestus kiittekontuuride kaupa (MWh)
kumuleeruv, hetkevoimsus (kW) ajaline trend (intervall 1
tund), vooluhulk (m*h), pealevoolu ja tagasivoolu
temperatuure

Veerdhu (iile/ala) héire

Elektri arvestus (MWh), hetke kulu, ajaline trend

Freooni réhu héire

Soojuspumba olek (aut., kisi, tods, viljas) ja oleku logimine

1.3

Péikesepaneel

Tagastuva temperatuuri héire

RA&hk kontuuris ja alumis/iilemise piiri hdire

Viljuva soojusenergia arvestus (MWh) kumuleeruv, voimsus
(kW) ajaline trend (intervall 1 tund), veekulu (m?)

1.2.

Soojasdlme
primaarpool

Peale- ja tagasivoolu temperatuur peasoojusmootja jéargi (°C)

Primaarkontuuri réhu héire

Soojusenergia arvestus (MWh) kumuleeruv, voimsus (kW)
ajaline trend (intervall 1 tund), veekulu (m?)

Kiitte  perioodi  (kuupdevast -  kuupdevani)  vOi
vélisGhutemperatuurist soltuvuse etteandmise voimalus.

Ventiilide ja pumpade olekud, t66tunnid, hoolduspiiri
iillesandmise vdimalus ja hoolduspiirini jdudmise hiire

Juhendi varalised autoridigused kuuluvad Riigi Kinnisvara ASile, Kasutajal on digus teha oma isiklikuks tarbeks iiks koopia.
Muul juhul tohib konealust juhendit paljundada, tdlkida, kohandada ja edastada vaid Riigi Kinnisvara ASi kirjaliku loaga.
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Vilisdhu temperatuuri tegelik védrtus °C ja ajaline trend
(intervall 1 tund)

RKAS-11

1.2.1

Kiitte kontuur
(Ventilatsiooni-,
basseini-,
porandakditte-,
ohkkardinate jne.
kontuur)

Rohk kontuuris ja alumise piiri héire

Pealevoolu ja tagasivoolu temperatuuri tegelik vairtus °C ja
ajaline trend (intervall 1 minut)

Juhul kui siisteemi tdidetakse automaatselt tuleb voimalike
lekete avastamiseks lisada héire 1ébi tditeveemdotja.

Koikide kontuuride soojusenergia arvestus (MWh)
kumuleeruv, voimsus (kW) ajaline trend (intervall 1 tund),
veekulu (m?)

Kiittegraafiku  seadistamine (vdhemalt 3 punkti) ja
temperatuuri alanduse ajaline juhtimine kellaaja/ nddalapédeva

jargi

Reguleerventiili asendi % ja ajaline trend (intervall 1 minut)

Ohkkardinate juhtimine ja oleku indikatsioon

Pumba olek veevoolu anduri jérgi ja hiire (Pump peab olema
sagedusmuunduriga)

1.2.2

Tarbevee kontuur

Veerdhk kontuuris ja alumise piiri hdire

Pealevoolu temp. seadistamine, tegelik védértus °C ja ajaline
trend (intervall 1 minut)

Pumba olek ja hiire

[N BN NS R ) NS}

Veekulu arvestus (m?)

Reguleerventiili asend % ja ajaline trend (intervall 1 minut)

Veevarustus
ja kanalisat-
sioon

2.1.

Veemo0dusdlm

Veerdhk ja alumise piiri hdire

Tarbevee arvestus (m?*) kumuleeruv

Veeiilekulu hiire. Téovélisel ajal ja valve all oleva objekti
veetarbimise korral andma hdire

Vooluhulk (m%h), ajaline trend (intervall 1 tund)

2.2.

Veearvestid

Alamarvestid vastavalt veevarustuse kaardile (néiteks:
iilirnikud, paakauto tditevesi, kastmisvesi, basseinivesi,
kuumkook ja niisutusseadmete ees).

2.3.

Veepuhastus-
seade

Olek, héire

2.4.

Kanalisatsioon

Kanalisatsiooni tagasivoolu klappide olek/héire

Ulepumpamispumba olek/hdire. Elektrivarustuse hiire ja
turvaliilitite olek

2.5.

Vee pumpla

Pumba olek(A-0-1)/hdire/rohk/

2.6.

Reovee puhasti

Hapniku tase

Olek/héire

3 | Elektrivarus-
tus

3.1.

PIK

(Kaitse)liilitite ja RLA olek/héire

32

GPK

Sisend- ja viljundfiidrite kaitseliilitite olekud

— = N NN

3.3.

Elektriarvestid

Peaenergiaarvesti aktiiv- ja reaktiivenergia kulu (kWh),
voimsus (kW), liini ja faasi pinged ning -voolud, ajaline trend
(intervall 1 minutit)

Alamarvestid vastavalt Elektrikaardile. Elektrienergia kulu
(kWh), vdimsus (kW) ja ajaline trend (intervall 1 minutit)

3.4.

Reservtoited

Generaatori iildhdire

Generaatori kiituse nivoo % ja min. nivoo héire

Generaatori olek (aut., kési, véljas, t50s)

Generaatori aku toite héire

—_ DN = | =

Juhendi varalised autoridigused kuuluvad Riigi Kinnisvara ASile, Kasutajal on digus teha oma isiklikuks tarbeks iiks koopia.
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Andmed UPS-i vorgukaardilt
UPS iildhéire 1
UPS hooldus-bypassi olek 2

UPS aku tdituvus

3.5.

Ruumide
valgustus (juhul
kui hoones
kasutatakse
automatiseeritud
valgustusjuhtimis

t)

Juhtimine valgustatuse, kohaloleku ja kellaaja/nddalapdeva
jargi

Valgustuse olek

Valgustatuse 1x néit

Kohaloleku néit

Hooneautomaatikaga seotud turvavalgustite aku, siiliteseade ja
valgusallika rike

3.6.

Vilisvalgustus

Juhtimine fotoanduri ja kellaaja/nédalapéeva jargi

Fotoanduri LUX néit

Valgustuse rike

3.7

Piikesepaneel

Hiire (paneel, inverter vms.)

Elektrienergia toodandu arvestus (MWh) kumuleeruv,
voimsus (kW) ajaline trend (intervall 1 tund)

Ventilatsioon | 4.1.

Uldventilatsiooni
sissepuhke-
viljatdmbe seade

Tuleoht/avariiline seiskumise héire ja selle taastus

Jaatumiskaitse rakendumise héire ja selle taastus

Ohuvdtu ja heitShu vedrutagastusega klappide 1dpuliilitite
asend ja oleku vastuolu héire

Ventilaatorite olek vastavalt diferentsiaalse réhu andurile ja
hiire

RGhk kiitte- ja jahutuse kontuuris ja alumise piiri hdire

Kiittekalorifeeri pealevoolu ja tagastuva vee temperatuur °C ja
ajaline trend (intervall 1 minut)

Pumpade olek/hiire

Jahutuskalorifeeri pealevoolu ja tagastuva vee temperatuur °C
ja ajaline trend (intervall 1 minut)

Niisuti olek/hdire

Filtrite rohuvahe anduri néit ja héire

Rootorsoojustagasti podrlemise anduri hdire

Soojustagasti rohuvahe anduri néit ja hiire

N = [N N

Plaatsoojustagasti ja4- ja hdrmatisevaba hoidmine (vt. kaart nr.
4)

Ruumi sissepuhke- ja véljatdmbedhu temp. seadistamine,
tegelik vaartus °C ja ajaline trend (intervall 1 minut, kasutada
keskvaartusandurit). Jahutusega siisteemides
kondenseerumise véltimise vajadusel ka ruumist tagastuva
ohu niiskuse anduri niit, kastepunkti saavutamisel héire ja
jahutussiisteemi seadete muutmine iile BACS

Sissepuhke Shu temperatuur °C enne ja peale soojustagastit
(enne Kkiittekalorifeeri) ja ajaline trend (intervall 1 minutit,
kasutada keskvdartusandurit)

Heitdhu temperatuur °C peale soojustagastit (kasutada
keskvédrtusandurit)

Kiittekalorifeeri  todaja  ja
seadistamine

puhkeaja  veetemperatuuri

Niisuti niiskusanduri tegelik ndit, ajaline trend ja niiskuse
seadistamine

Juhendi varalised autoridigused kuuluvad Riigi Kinnisvara ASile, Kasutajal on digus teha oma isiklikuks tarbeks iiks koopia.
Muul juhul tohib konealust juhendit paljundada, tdlkida, kohandada ja edastada vaid Riigi Kinnisvara ASi kirjaliku loaga.
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Vastavalt  vilisdhu  temperatuurile  poolele  kiirusele
iimberliilitamise temperatuuri seadistamine
Seadme juhtimine automaatikast (A, 1/1,1/2, 0) vastavalt
kellaajale/ nddalapdevale ja selle registreerimine. Lokaalne
juhtimine (1/1, A, 0)

Vilistemperatuuri andur °C ja ajaline trend

Soojustagasti podrlemise %, - retsirkulatsiooni dhuklappide
asend %, - kasuteguri %

Sissepuhke  ja  viljatdmbe  ventilaatori  juhtimine
sagedusmuunduriga vastavalt ohukanali rohule.
Sagedusmuundurite %. Turvaliilitite olek.

Kiitte- ja jahutuskalorifeeri ventiili asend % ja ajaline trend
(intervall 1 minut)

Ventilaatorite ~ ja  pumpade  t66tunnid, hoolduspiiri
seadistamine ja hoolduspiiri Tere1234hiire

4.2. | Véljatombe Olek, ajaline juhtimine (A, 0, %, 1/1). Turvaliilitite olek. 2

ventilaatorid
Kiilmavarus- | 5.1. Tsentraal Andmed seadme vorgukaardilt 2
tus jahutuse seade Rohk kontuuris ja alumise/iilemise piiri héire 1
Veerdhu hiire kontuuri kdrgemas punktis 2
Pumba olek ja héire. Turvaliilitite olek. 2
Viljuva jahutusenergia arvestus (MWh) kumuleeruv,
hetkevdimsus (kW) ajaline trend (intervall 1 tund), vooluhulk
(m*/h), pealevoolu ja tagasivoolu temperatuure
Kiilmavarustuse perioodi seadistamine (kuupédevast —
kuupédevani voi etteantud keskmisest vilisdhutemperatuurist
soltuvana)
Jahutatud Shu, vee vms soojuskandja temperatuuri tegelik
védrtus, lilemise ja alumise hiirepiiri seadistamine ja héire
Juhtimine vélistemperatuuri ja kellaaja/ nddalapéeva jargi
Ventiili asend % ja ajaline trend (intervall 1 minut)
5.2. | Ventilatsiooni- | Ventilatsioonikontuuri iile/ala rdhk 1
kontuur Pumba olek/héire (soovitavalt difer. réhu liiliti). Turvaliilitite 2
olek.
Pealevoolu temperatuuri tegelik védrtus °C ja ajaline trend
(intervall 1 minut)
Tagasivoolu temperatuuri tegelik véértus °C ja ajaline trend
(intervall 1 minut)
Reguleerventiili asendi % ja ajaline trend (intervall 1 minut)

5.3. | Jahutuskontuur | Kontuuri peale- ja tagasivoolu difer. réhuandur 2
Pumba olek/héire (soovitavalt difer. rdhu liiliti). Turvaliilitite 2
olek.

Kondensaadiandur 2
Peale- ja tagasivoolu temperatuuri tegelik vaértus °C ja ajaline

trend (intervall 1 minut)

Reguleerventiili asendi % ja ajaline trend (intervall 1 minut)

5.4. |Lokaalsed Uldhiire 2

jahutusseadmed Olek
Teised 6.1. | Ruumi Seadesuuruste reguleerimisulatuse piirid ja 6ine alandus
siisteemid, kontrollerid . ; .
Ruumi temperatuuri seadesuurus, tegelik néit
seadmed
Kiitte ja jahutusseadmete ventiilide asend %
11
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VAV-klapi hetke 6huhulk ja min/max dhuhulk.
CO2 anduri hetkendit ja min/max parameetri seadistamine.
Valgustuse olek ja valgustatuse néit (1x)
Kohaloleku néit
Akna oleku néit
6.2. | Ruumi temp. Ruumi temperatuuri reaalndit ning hdire seadistus 2
kontrollandur
6.3. | Serveri-/ UPS-/ | Ruumi temperatuuri reaalniit ning hiire seadistus 1
arhiivi,
arvutiklass jms Ruumi niiskuse reaalndit ning héire seadistus. Veelekkeanduri 1
rqumid hiire
6.4. E’H V.e.l i rasva-, Siisteemi olek (norm., tditumine, héire) 2
Olipiilidurid,
6.5. | Pumplad Olek/hiire. Turvaliilitite olek. 1
6.6. | Sulatussiisteem | Tosluba/olek 1
6.7 Sglt;utor] esus tee Elektrivarustuse hdire/olek. Turvaliilitite olek. 2
mid ja - luugid
6.8. | Suitsu- ja .
tuletdkkekardinad Elektrivarustuse héire/olek 2
6.9. | Tavalif Elektrivarustuse hiire/olek 1
6.10. | Tuletorjelift Elektrivarustuse hdire/olek 1
6.11. | Sprinkler ja
tuletorje Pumpade, siibrite olek, siisteemi rdhk. Turvaliilitite olek. 2
veevarustus
Tabel 11.1. — Parameetrite ja hdirete prioriteetide tabel
12
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11.12 POHIMOTTESKEEMID

HQONE NIMI/AADRESS RUUM XXX KUUPAEV: XXX XXXX
3XX SISSEPUHE, XXXX—RUUMID X KORRUS KELL: XX: XX

2o

edrutogostusega klapld,
mélema Bppldliti HEIRE

;(

Teenlndus—
piirkeond

=

=
‘®‘ % @ Ohu vooluhulk
Autamanthast @ @ Temperatuur Seojustagasti kasutegur %

Kilkdl
@ Sagedusmuunduri % Ule/alarBhu hiire Réhuandur (ile /alarshu hdire)
+ ATS HARE

+ Kilmokaitse HARE Diferentsiaalr@hu andur Bhu niiskus Rooteri pabriemise andur

Regulaarventiili asend % @ Seadme alek i—Visuoalne indikaator

LISAINFO:
VENT, HEDASEIS AJAPROGRAMM

TULEKAHJUHAIRE [B]] TREND

VENTILATSIOONISEADE — ROOQOTORIGA

HOONE NIMI/AADRESS RUUM XXX KUUPAEV: XXX XXXX
3XX SISSEPUHE, XXXX—RUUMID X KORRUS KELL: XX:XX

Kilbl

Kibi
g Auternoatkost

—>

pastusega klapld

: Teenindus—
I8ppliiliti HEIRE

@ piirkond

QPP
®

‘9‘ v @ Ohu vesluhulk
@ Soojustagasti kasutegur &

+ ATS HEIRE
+ Klimakaltse HARE @ Sagedusmuunduri % Ohu niiskus @ i—Visuoalne indikaator

. Diferentsiaalr&hu andur @ Temperatuuriandur Ule /alardhu hdire

Regulaarventiili asend % ® Seodme olek R&huandur (lile/alardhu hiire)

LISAINFO:
VENT. HADASEIS AJAPROGRAMM

TULEKAHJUHAIRE [E]] TREND

VENTILATSIOONISEADE — PLAATSOOJUSVAHETIGA
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HOCHE MIMI/AADRESS RULIM XXX KULPEEY: ¥ XX HXXY
SKK BISSEPUHE, XeXX—RUUMID # KORRWS KELL: XX: XX

‘Yodrutogoetueego klopld
NEema 1ZppiON HEIRE

Taaninse—
pTrkond

@ Bhu voeluhulk @ Sanjustogasti kasutegur B

& 7% pRiE Sogedu smuunduri & Ohu niiskus @ Réhuandur {iilealardhu hiire)
+ Kbk HAFE DiferantsloalrBhu andur @ Tamperatuur @ i—Visumalne indikoatoer

Reguloarventlll asend % (7) Seadma olek (%) Ul /oloréhu haire

LISAINFC:
VENT. HADASEIS AJAPROGRAMM

TULEKAHJUHEIRE TREME

VENTILATSIOQMISEADE LTO—GA

HOONE MIMI/AADRESS RULIM XXX KUUPAEW: X, 0000000
X KDRRUS KELL: 3X: XX

P
I1Y o~

Teised kontuurid:
Vantlloteleen
Plranda kilta
Boeaehl kdte

jne

<>

Tltevesl

O®

<> Vee arvest! (vdrguwvidljund) % Sogadusmuundur @ Rhu... @ ..andur

@ Soojo arvesti [ vBrguviljund) Reguleerventiil ajormiga ® Tamparatuuri...... @ ...visuaalne indikaataer

® Pump Elektromagnaestiline
EDl veetdBitlussende (vaodusel) @ Vooiuhulge...

LISAINFO: ;
[@©] AvaproGRAMM SO0JUSS0LM

THEND
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RUUM XXX KUUPAEW: X0 HKXKX

HOONE NIMI/AADRESS
KELL: XX: XX

3XX SISSEPUHE, XXXX—RUUMID X KORRUS

ON
© O Q@ 0
AVAY

@ 1D
[>l] @

I—l Vea)uhut! |

@

0 dohuriua—
kantur

=

A-p-1

)i

® Temperatuur Regulaarventllll asend % Réhuandur (ile/alardhu hiire)
@ Seadme olek Diferentsioalr&hu andur Ule/alaréhu hiire
Kastepunkt @ i—Visuoalne indikootor @ Sagedusmuunduri &

LISAINFO:
JAHUTUSSEADE

hdﬁPROGRhMM
THEND

HOONE MIMI/AADRESS RULIM XXX KUUPEEW: 3.0 XK
X KDRRUS KELL: XX XX

Hoora s forasdikaies

A e .
é @

[  Soopspusis sisaces Ahumdphgloonl nghit]
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